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RESUMO

Esta pesquisa discute como a ocupagdo irregular do solo urbano ¢ um tema relevante
quando levado em conta a gestdo urbana municipal. Essa problematica tem raizes
historicas e evidencia-se nos processos migratdrios ocorridos, na auséncia ou ma
execu¢do do planejamento urbano e na falta de politicas publicas eficazes sobre o tema.
Nao ¢ incomum a existéncia de municipios com aglomerados urbanos irregulares com
consequente problemas de ordem estrutural que vao além da questdo burocratica da
regularizacdo de tais imoveis. A falta de planejamento urbano e registros de tais imoveis
acaba por gerar diversos problemas de ordem bdsica para as comunidades pertencentes.
Diante da questdo, em meados de 2017 a Medida Provisoria de n.° 759 de 2016,
posteriormente convertida em Lei n.° 13.465/2017 que dispde sobre a Regularizagdo
Fundidria rural e urbana, atribuiu aos municipios o importante papel e autonomia para
regulariza¢do dos imoveis. Dessa maneira, o estudo amparado nos direitos fundamentais
de moradia e fun¢do social da propriedade, elencados na Constituicdo Federal de 1988,
busca demonstrar como no estudo de caso em bairro do municipio de Nazareno-MG, a
Reurb - Regularizagdo Fundiaria Urbana da Lei Federal n° 13.465/2017 foi um
instrumento eficaz para melhor delimitagdo do territério e seguranca juridica dos

imoveis regularizados, tornando o individuo, o maior beneficiario.
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1 INTRODUCAO

Esta pesquisa aborda o direito de propriedade e suas raizes historicas com os
direitos fundamentais e as demais implicacdes referentes a regularizagdo dos imoéveis
irregulares como fator preponderante no devido planejamento e organizagdo do territorio.
Com o estudo de caso em assentamento irregular pertencente a mancha urbana na regiao
central do municipio de Nazareno-MG evidencia-se o demonstrativo de intervengao
municipal como forma de equilibrio entre interesses individuais e coletivos, visando a
urbanizacao e legalizagdo de areas irregulares.

Tal abordagem ¢ devida tendo em vista a veloz consolidagdo dos nucleos urbanos
com imoveis irregulares e a auséncia ou ineficacia de politicas publicas no sentido de
impedir e desmotivar a informalidade fundidria. A caréncia de estrutura basica em tais
nucleos urbanos choca-se com o proposto na Constitui¢do Federal de 1988, quando em seu
artigo 5°, XXII elenca: “¢ garantido o direito de propriedade”, ademais no inciso XXIII do
mesmo artigo garante que: ““ a propriedade atendera a sua funcao social”.

E importante destacar que a pesquisa desenvolvida é de grande relevancia para a
comunidade ao enfrentar meios para a consolidacdo da melhor gestdo do espago urbano
através da Reurb - Regularizacdo Fundiaria Urbana da Lei Federal n® 13.465/2017, que
busca elencar e implementar com medidas urbanisticas, sociais ¢ ambientais a melhor
administracdo nos percentuais de regularizacdo fundiaria dos nucleos urbanos informais,
beneficiando aqueles que enfrentam a problematica.

A finalidade desta pesquisa ¢ apresentar a implementacdo a Reurb - Regularizacao
Fundidria Urbana como instrumento de regularizacdo fundidria e gestdo do territorio
urbano municipal e garantidora de maior seguranca juridica aos individuos de nucleos
irregulares. Além disso, a pesquisa também tem como objetivo especifico apresentar
formas de implementagdo de medidas administrativas para que tal regulariza¢do seja
efetivada na prética.

Este intento serd alcancado através da pesquisa bibliografica e andlise de
legislacdes, tais como a Constitui¢do Federal Brasileira, o Estatuto das Cidades, Manual da

Regularizagao Fundiaria e a Reurb. Com predominancia do mecanismo explicativo dos



procedimentos fundiarios responsaveis a regularizagdo da propriedade. O caso em estudo
pertence a regido central na mancha urbana do municipio de Nazareno-MG, com area total
regularizada de 9,6 m com infraestrutura favoravel ( posteamento, rede publica de
saneamento bésico, pavimentacdo, dentre outros) a obtenc¢do do titulo de posse, tal area foi
pioneira no processo de regularizagdo fundiaria no municipio por conter caracteristicas
sociais e historicas peculiares, sendo que, o proprietario de um dos imodveis provocou a
administracdo publica com inten¢do na regularizacio. A metodologia da pesquisa
explicativa € a que melhor adequa-se para a conexdo e identificacdo das ideias abordadas

para compreensao das causas e efeitos da propriedade privada no Brasil.

2 REVISAO DA LITERATURA
2.1 A Urbanizacao

Para Reis (2006) O termo “urbaniza¢do” engloba dois elementos fundamentais. O
primeiro sentido ¢ o espacial “fisico” aquele que se refere a extensdo do territorio
urbanizado. J4 ao segundo trata-se mais precisamente do sentido social e demografico, em
consequéncia dos deslocamentos das populacdes rurais para os meios urbanos.

Os fatores de crescimento da populagdo e da taxa de urbanizagao, além de modificar o
espaco fisico da cidade, causam instabilidades. “A urbanizagdo gera enormes problemas.
Deteriora o ambiente urbano. Provoca desorganizacao social, com caréncia de habitacao”.
(DA SILVA, 2008, p. 27).

Atualmente, segundo a ONU (2018), no documento nomeado “Perspectivas da
Urbanizagdo Mundial de 2018” em termos percentuais cerca de 55% da populagdo
mundial agrupa-se nas areas urbanizadas, entretanto esse nimero vai aumentar para 68%
até o ano de 2050. Fato este estritamente relacionado ao deslocamento e migragdes das
zonas rurais para os centros urbanizados em busca de trabalho e oportunidade de melhores

condigoes de vida.

2.1.1 A Urbanizacao no Brasil

Importante explanar que os fatos juridicos existentes com relacdo a estrutura

fundiaria no Brasil no século XIX, antes da Lei de Terras, eram as mais diversas. Nao



existia no ordenamento juridico brasileiro nenhuma regulamentagdo que definisse quem
era proprietario de terras e quais eram o0s requisitos para o reconhecimento de sua
propriedade (RIGATTO, 2013, p. 433).

Destaca-se também o marco histérico da Lei Aurea de 1888, em que muitos negros
escravizados libertados buscaram refligios junto aos povos escravizados foragidos e
resistentes ja organizados, multiplicando-se os quilombos. Estes negros escravizados que
ficaram a mercé da falta de bens e recursos e impedidos do acesso a terra pela compra,
iniciaram um processo de ocupacao precdria em localidades irregulares dando inicio aos
centros comerciais ¢ urbanos ( FERNANDES,2010).

O Brasil, semelhante a América Latina, teve como modelo de urbanizagao o resultado

do intenso fluxo migratorio e éxodo rural. Desse somatorio, foram criados os centros
urbanos. Segundo o IBGE em levantamento censitario concluiu que estd consolidada a
populagdao de 11.465.644 habitantes que residem em areas consideradas como nucleos
urbanos informais.
Os fatores que levaram o processo de urbaniza¢do prematuro no pais nem sempre foram
em decorréncia de ligagdes desenvolvimentistas. Alguns deles estdo ligados com os
elementos: éxodo rural, ma condi¢do de vida no campo, a forma de mecanizagdo da
lavoura e da pecuaria, (Da Silva, 2008).

A ocupacdo desordenada nos centros urbanos, desencadeou uma série de problemas
do uso e ocupacdo do solo que, atualmente, pode ter como ferramenta auxiliar para
resolucao desses conflitos a Lei de Regularizacdo Fundiaria- Lei 13.465/2017 (Reurb).
Entretanto, a questdo da regularizacdo fundiaria torna-se responsabilidade dos municipios
que ganharam importante papel na percep¢do do interesse local — interpretado como ente

federativo mais proximo dos espacos a serem regularizados.

2.1.2 A Urbanizacao nos Municipios

A urgéncia e relevancia da questdo do acesso a propriedade no Brasil encontra
raizes em questdes politicas e nos diversos movimentos envolvendo a disputa por terras e
propriedade. A resposta para tanto foi a modificagdo da Constituicdo a fim de inseri-la no

contexto da justiga social por meio dos direitos fundamentais. Consequentemente, as bases



dessa constituicdo influenciaram para o surgimento de um novo molde
juridico-urbanistico, dando ensejo ao Estatuto das Cidades, Lei 10.254 de 2001.

O acesso a terra, seja ela urbana ou rural, sempre foi um dos temas mais relevantes
e complexos da historia. O acesso a terra nas sociedades pobres que se urbanizam ¢ ainda
mais crucial. Essa ¢ a questao-chave tratada no Estatuto da Cidade (FORTES; COBBETT,
2010).

Entretanto, apesar dos entraves e resisténcia, cabe ao Municipio a execugdo da
politica de desenvolvimento urbano e a propriedade exercer a fungdo social em obediéncia
as exigéncias fundamentais do plano diretor da cidade. Desse modo, o papel dos
municipios mais uma vez torna-se de extrema importancia para efetivacdo de medidas
como o Plano Diretor, em conjunto com a mobilizagdo popular junto ao Poder Publico
Municipal com a apresenta¢do da documentagdo necessaria a regularizagdo fundiaria.

Segundo Krings, Rossin e Philippi Jr (2006, p. 89), “a Constituicao Federal de
1988, condicionou o direito de propriedade ao cumprimento de uma fung¢ao social, a ser
disciplinada pelos planos diretores municipais”. Importante, também, frisar a importancia
de meios, junto ao executivo e legislativo municipais, para que percebam os beneficios da

regularizacdo fundiaria para os municipios.

2.2 Os Direitos Fundamentais

Os direitos fundamentais sdo reconhecidos como diretos do homem e possuem
relevancia para compreensdo e didlogo de lutas historicas e direitos positivados - agdo de
fazer do Estado.

O direito a moradia e habitacdo apresenta-se como uma conquista historica, além
de direito social fundamental da pessoa humana. Tais direitos conhecidos na doutrina e
divididos em dimensoes, sera abordado sob 3 oticas. A primeira dimensdo, positivou os
principais fundamentos essenciais conhecidos dos direitos fundamentais na visdo de
Bonavides (2013, p.581) “profetizando até mesmo a sequéncia historica de sua gradativa
institucionalizagdo: liberdade, igualdade e fraternidade”.

A segunda dimensdo trata-se da postura mais positivista do Estado na busca pela
justica social. De outro modo, Bonavides (2013) afirma que visualiza-se uma introducao

ao constitucionalismo do Estado Social.



Conforme Novelino (2013) a terceira geracao de direitos esta estritamente ligada as
questdoes de fraternidade e solidariedade, possui relevancia com o desenvolvimento, o

progresso, 0 meio ambiente, a autodeterminagao dos povos, ao direito de propriedade.

2.3 Legitimacao Fundiaria e Legitimac¢ao de Posse

Antes da analise de ambos os institutos, cabe definir, segundo a propria Reurb, o
que ¢ legitimagdo fundidria e a legitimagdo da posse. Assim, dispde a Reurb sobre

legitimag¢do fundidria:

Art. 23 - A legitimagdo fundidria constitui forma originaria de aquisi¢do do
direito real de propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente
no ambito da Reurb, aquele que detiver em area publica ou possuir em area
privada, como sua, unidade imobiliaria com destinacdo urbana, integrante de
nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

E, sobre a legitima¢ao da posse:

Art. 25. A legitimagdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizacdo fundiaria, constitui ato do poder publico destinado a conferir titulo,
por meio do qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb, com a
identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagdo ¢ da natureza da posse, o
qual é conversivel em direito real de propriedade, na forma desta Lei.

Da conceituagdo de ambos dispositivos legais pode-se compreender que a
legitimagdo de posse — que exige o transcurso do prazo quinquenal na posse efetiva do
imovel para conversao em propriedade — somente se mostra viavel quando nao for possivel
a legitimacao fundidria. E, ainda, que a posse podera ser convertida em propriedade,

decorridos o prazo de cinco anos e presente a posse mansa e pacifica.

Art. 26. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e
pacifica no tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimacao de
posse, decorrido o prazo de cinco anos de seu registro, terd a conversdo
automatica dele em titulo de propriedade, desde que atendidos os termos ¢ as
condi¢des do art. 183 da Constituigdo Federal, independentemente de prévia
provocagao ou pratica de ato registral.

O Art. 183 da Constituicao Federal de 1988 orienta que:



Art. 183 CF/88 - Aquele que possuir como sua area urbana de até duzentos e
cinquenta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao,
utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde
que ndo seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

Diante destes dispositivos legais, com especial foco para a legitimacao fundidria e
para a legitimacao de posse com conversdo em propriedade, pode-se depreender a eficacia
social da Reurb e de seus instrumentos legais para o acesso a propriedade privada e
obtencdo de moradia. A eficacia normativa, entretanto, pende de mobilizagdo social no
sentido de cobrar do poder publico local para a real efetivacdo dos instrumentos elencados
nos dispositivos normativos. A Reurb ¢ um instrumento juridico que pode contribuir para
amenizar o déficit de moradia, reduzindo as desigualdades sociais a partir do acesso a
titularizacdo da propriedade, corrigindo, ainda que de forma prematura, problemas

estruturais e territoriais da sociedade brasileira.

2.4 O Espaco Urbano Social

De acordo com Saraiva (2005), uma andlise importante no ordenamento do
territorio precisa pautar critérios objetivos e investigativos dos usos. Trata-se de conhecer
as paisagens que integram o espaco publico. Nesses termos, pode-se destacar a
importancia do ja citado Plano Diretor Municipal e a Lei 13.465/2017 - Lei da
Regularizagao Fundidria — Reurb.

Além disso, a regularizagdo fundiaria como o processo conduzido em parceria pelo
Poder Publico e populacdo beneficidria, envolvendo as dimensdes juridica, urbanistica e
social de uma interven¢ao que, prioritariamente, objetiva legalizar a permanéncia de
moradores de dareas urbanas ocupadas irregularmente para fins de moradia e,
acessoriamente, promove melhorias no ambiente urbano e na qualidade de vida do

assentamento, bem como incentiva o pleno exercicio da cidadania. (ALFONSIN,2007)

3 MATERIAL E METODOS

A pesquisa tem por base a exploragdo bibliografica acerca do tema, tais como a
Constitui¢ao Federal Brasileira, o Estatuto das Cidades, Reurb e doutrinas especificas, uma

das literaturas mais usadas no estudo foram as obras de José Afonso da Silva (2006). No



que diz respeito aos fins da pesquisa prevalece o mecanismo explicativo dos
procedimentos fundiarios essenciais a regularizagcdo da propriedade.

O presente trabalho inicia-se com o método explicativo de pesquisa, pois trata-se
da metodologia que mais colabora para verificacdo e conexdo das ideias, fatos historicos,
estruturais e circunstanciais.

No estudo de caso foi realizado um levantamento para obtengdo de informagdes
sobre as dreas com maiores irregularidades fundiarias e viabilidade da aplicabilidade da
lei, que depende da andlise de nucleos com condi¢cdes de melhoramentos publicos ja
implementados. Posteriormente, com as areas delimitadas e divididas por zonas, leva-se ao
conhecimento dos moradores do nucleo a documentagao necessaria ¢ inicia-se os tramites
administrativos para a obten¢ao da regularizagao.

Superada estas fases, inicia-se o (re)cadastramento, que serve de base de dados
para a regularizagdo imobiliaria. Frisa-se a importancia de outros passos, delimitados a
partir do estudo acerca da Regularizacdo Fundiaria em si, do qual CUNHA (2017) oferece
vasta referéncia para a ordenagdo dos procedimentos praticos a serem feitos a fim de
atender as exigéncias notariais e de registro. No estudo do caso apresentado, tais aspectos
sdo de extrema importancia e corroboram para a efetividade do procedimento, ordenando o
espaco a ser regularizado. Assim, tem-se:

Passo I: Levantamento de dados em campo, tais como métrica da area a ser
regularizada, condigdes urbanisticas favoraveis - posteamento, pavimentacao, rede publica
de iluminacdo, dentre outros para classificacio da area na classificagdo da Reurb-S.
Delimitagdo da area que estd em mancha urbana do municipio, com area total de 9.261.80
m?, no bairro Centro. A escolha pela drea a ser regularizada e estudada no projeto partiu de
diagnosticos documentais e burocraticos, uma vez que o proprietario e beneficidrio foi o
pioneiro a procurar o municipio com interesse no processo de regularizagao.

Passo 2: Demarcacao urbanistica que tem por finalidade proporcionar a partir de
levantamentos acerca da situagdo das areas a serem regularizadas, ¢ melhor caracterizacao
dos territorios urbanos informais, conforme art. 19 da Lei 13.465/2017, somado as plantas
e memoriais descritivos das areas. A figura 1, expde a demarcacao urbanistica do caso
apresentado, onde foram regularizados 12 imé6veis na mancha demarcada.

Passo 3: Atualizacdo dos mapas georreferenciados e levantamento planimétrico da

area, com a ajuda de programas como Software Auto Cad e QGIS.Com estes dados,



certificou-se que a area em questdo nao pertence a area de protecdo permanente e contém
infraestrutura necessaria que nao impede o processo de regularizacao.

Passo 4: Por fim, associou-se todos os dados € documentos anteriormente citados,
frisa-se, devidamente autorizados pelos interessados para a apresentagdo junto ao Cartério
de Registro de Imoveis da Comarca para os tramites registrais e notariais e obtengao do
titulo de posse da area.

O método empregado tem por finalidade auxiliar no processo de apresentacdo da
tematica como um todo, partindo de uma premissa maior que ¢ a Regularizacdo Fundiaria
de maneira geral para uma premissa especifica que ¢ a democratizacdo de acesso a terra e

gestdo da expansdo urbana municipal.

Figura 1: Area que sofreu com o processo de regulariza¢do fundiria

Fonte: Imagem retirada do Google Earth. Acessado em outubro de 2021.



4 RESULTADO E DISCUSSAO

Diante de uma anélise socioecondmica da regido estudada (2020) - mancha urbana
em bairro Centro do municipio de Nazareno-MG-, o dominio social mescla-se em
diferentes classes sociais, mas com preponderancia até¢ 5 salarios minimos, caracterizando
uma populagdo com nivel econdmico de baixo a médio (Secretaria de Fazenda do
municipio).

Outro aspecto que merece destaque ¢ que a regido retratada pertence a mancha
urbana do municipio, o que ja evidencia o processo de expansao urbana desenfreado e com
raizes historicas evidentes quanto a falta de planejamento e preocupacdo com a questdo
urbanistica e legal dos imdveis pertencentes a.

A Constituicdo Federal de 1988, em seu artigo 23, inciso IX, elenca competéncia
comum a Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios para “promover programas de
construcao de moradias ¢ a melhoria das condi¢des habitacionais ¢ de saneamento basico”.

Desse modo, no caso estudado o municipio assume o papel de gestor de
melhoramento do espacgo urbano, priorizando condig¢des de regularizacdo do territorio e
atualizando sua base cadastral e imobiliaria, conciliando os interesses individuais e
coletivos da populagdo.

Conforme hipotese apresentada e confrontada no estudo de caso, a Lei da
regularizagdo urbana (Reurb) mostra-se como ferramenta administrativa eficiente na
normalizacdo fundidria administrativa através de processo administrativo.

A literalidade da lei anteriormente citada estabelece uma diferenciagdo entre as
modalidades de regularizacdo, sendo: Reurb-S e Reurb-E. A primeira € que se encaixa no
caso em estudo, uma vez que abrange area com assentamentos irregulares de baixa renda.

Definida a modalidade, a lei apresenta o rito a ser seguido pela administragao
municipal em processo administrativo até o efetivo titulo de posse para os beneficiarios da
regularizacdo fundidria. O fluxograma 1 elucida de maneira didatica as etapas seguidas até

o feito.
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Fluxograma 1: Etapas do processo de regularizagdo fundiaria.

Abertura do processo administrativo na Prefeitura
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Expedi¢ao da Certidao de Regularizagao Fundiaria

Fonte: Lei 13.465/2017, art.28.

A Reurb possibilita ao individuo a obtencdo de um dos principais institutos
juridicos do direito civil: a propriedade. Com isso, o dono do imdvel consegue realizar
transacdes financeiras e comerciais com a devida seguranca juridica e amparado
legalmente, o que acaba por contribuir at¢ mesmo na valoriza¢do do imovel.

Além da isen¢do das custas e emolumentos registrais para o individuo que tem seu
imovel registrado pela Reurb-S, este contara com a positivagao do seu imovel através do
registro e consequente inscrigdo em matricula no Cartorio de Registro, materializa¢do o
direito a propriedade e o principio da dignidade da pessoa humana.

O processo de Reurb no caso estudado iniciou-se com o levantamento de dados
sobre a area e a métrica do territorio em questdo, a drea por ndo pertencer a area de
protecdo permanente ndo demandou estudo especial, o que poderia gerar outro
direcionamento do processo em si.

Na pratica, o processo de regularizacdo vai além da questdo burocritica e
administrativa ¢ segue o rito de medi¢des e levantamentos topograficos necessarios no
intuito de colaborar também nas delimitagdes territoriais do municipio.

No caso em estudo, para o requerimento da Reurb foi realizado o projeto de
regularizagdo fundiaria, etapa de suma importancia ao setor de engenharia que € o
responsavel pelo levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,

subscrito por profissional competente do 6rgdo municipal, que serd acompanhado pela
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ART, demonstrando as unidades, construg¢des, areas publicas, acidentes geograficos e
demais elementos pertinentes para delimita¢ao da area regularizada.

A fase de confeccdo do projeto de regularizagdo fundiaria ¢ o momento que
demanda maior esforco por parte dos técnicos envolvidos no processo da Reurb. E nessa
fase que ocorre a demarcacao urbanistica, etapa que envolve medi¢des e defini¢cdes do
espaco a ser regularizado. No caso estudado, a demarcagdo ocorreu em bairro Centro do
municipio, o lote delimitado na matricula anexa a pesquisa, apresenta-se como de numero
97 e possui area total de 209,00 m?. A gleba total do projeto possui 9.261,80 m?, e

perimetro equivalente a 424,03 m, conforme figura 2 apresentada.

Figura 2: Demarcagdo Urbanistica da mancha urbana regularizada.
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Fonte: Acervo municipal probatério do processo de regularizagao fundidria.

Nesse sentido, o desafio maior por parte dos responsaveis ¢ realizar a atualizagdo
dos mapas com medigdes mais elaboradas e precisas, além dos levantamentos
especializados como o planialtimétrico, que acaba por subsidiar as outras etapas.

Entretanto, tal levantamento ¢ oneroso para o municipio, uma vez que este ja arca
com as despesas do processo em si, a alternativa que o municipio de Nazareno adotou para
propiciar a atualizacdo e até mesmo ter acesso a informacdes mais exatas sobre as areas da
mancha urbana foi com a ajuda de programas como Software Auto Cad e QGIS, que
contam com ferramentas de acesso facilitado e necessarias para melhor elaboragao de
dados e levantamentos.

Ademais, o projeto ¢ acompanhado da planta do perimetro do ntcleo urbano

informal com estudo urbanistico da regido regularizada. O projeto urbanistico € memoriais
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descritivos também sdo etapas cumpridas para o desfecho da regularizacdo. A figura 3

mostra o levantamento planialtimétrico da regido com o objetivo de definicdo da gleba.

Figura 3: Levantamento Planialtimétrico da area regularizada.
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Fonte: Acervo probatdrio municipal do processo de regularizacao fundiaria.

No caso analisado o desfecho do processo foi de €xito nos tramites administrativos,
possibilitando e confirmando a hipotese levantada no corpo da pesquisa, com o efetivo
registro do imovel e titulo de posse para o beneficiario. A figura 4 ¢ um dos registros
efetivados pelo processo de regularizagdo fundiaria na mancha urbana do municipio

apresentado.

Figura 4: Legitimacdo fundiaria com registro efetivado.

ENOL.

£icial Escovante Substhuto e

Fonte: Acervo municipal de regularizacio fundiaria.
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Por fim, no decorrer do trabalho os aspectos positivos e retorno sobre a
regularizagao demonstraram a eficacia social das medidas adotadas, ainda que em alguns
aspectos ndo tenha ocorrido o aprofundamento da tematica. Vale ressaltar que, todo o
estudo pautou-se na realidade social e urbanistica do local e promoveu melhoramentos ou

alteragdes conforme permissividade da area.
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5 CONCLUSAO

Este trabalho se propds a realizar o estudo de caso em regido demandante de
processo de regularizacdo fundidria. A situa¢do encontrada na regido foi de assentamento
irregular, com infraestrutura ja consolidada e apta para os tramites para obtencdo do titulo
de posse.

A pesquisa abordou os elementos contidos na Lei 13.465/2017 - Lei de
Regularizagdo Fundiaria- Reurb com o objetivo de fornecer suporte necessario ao melhor
entendimento sobre o processo de regularizacao em si, partindo de uma premissa maior
que ¢ a questdo fundiaria no Brasil até o contexto municipal de analise do caso em
concreto.

Desse modo, é oportuno destacar, conforme pergunta inicial, como a lei da
Regularizagdo Fundiaria é capaz de dar seguranga juridica aos envolvidos e auxiliar no
processo organizacional do municipio em questdo. Demonstrado ao longo da pesquisa €
possivel afirmar que o processo de regularizacdo no municipio ocorreu de forma positiva e
com receptividade dos envolvidos.

Dessa forma, a obtengdo do titulo possessorio com o consequente registro do
imovél ¢ conclusivo para a defesa de que os tramites da lei da Reurb, de fato colaboram
para a maior seguranca juridica dos envolvidos e por via reflexa acaba por influenciar no
processo territorial do municipio. Ademais, os indices de cadastramento imobiliario e
tributario do municipio sdo impactados de maneira positiva por possibilitar a
municipalidade o acesso a areas e imdveis antes sem qualquer lastro probatério.

A regularizagdo por via da Reurb no municipio de Nazareno-MG torna-se viavel e
de garantia duplice, tanto para o municipio quanto para o beneficiario, podendo, desse
modo, transformar o “mero possuidor informal” em "proprietario de direito”. Tal processo
materializa a estabilizacdo de interesses e relagdes juridicas privadas e publicas.

Entretanto, este trabalho ndo aprofundou-se na tematica do acompanhamento da
evolucdo de receitas tributarias, em especial no recolhimento de ITBI ap6s o processo de

Regularizagdo Fundiaria no municipio, o que pode ser abordado em trabalhos futuros.
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